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Styrelsen t6r Bostadsréattforeningen Valkyrian 7, Hilsingegatan 10 i Stockholm, organisationsnummer
769618-3255 far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under ridkenskapsaret
2013-01-01 - 2013-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Grundfakta om foreningen:
Foreningen forviarvade 2008-07-04 fastigheten Valkyrian 7 i Stockholm kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsférening).

Fireningens dndamal:
Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata ldgenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriansning.

Medlemmar:
Féreningen har per 2013-12-31 totalt 40 medlemmar och 3 hyresrétter i gatuhuset.

Styrelse:
Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammanséttning.

Ordinarie ledamdoter:
Birgitta Bredskog
Sujay Dutt

Johan Holm
Eva-Camilla Nygren

Suppleanter:
Jenna Kallio
Susanne Ribbesjs

Sammantriden:
Ordinarie foreningsstimma hélls den 15 maj 2013.

Styrelsen har under aret haft kontinuerliga kontakter i 16pande féreningsirenden samt avhallit 4
stycken protokollforda sammantriden.

Forvaltning:
Den ekonomiska forvaltningen skdts av BoVera Konsult AB, org.nr. 556648-7871.

Revisor:
Till féreningens revisor har utsetts auktoriserad revisor Ole Deurell.

Overlatelser:
Under rikenskapséret har fem bostadsritter dverlatits.

Fastigheten:

Féreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Valkyrian 7 i Stockholms
kommun. Markareal for tomten uppgér till 881 kvadratmeter. Fastigheten bestar av 35 st
bostadsldgenheter, 2 st. lokaler, samt ett garage med 7 platser.

Den totala lagenhetsytan uppgar till 1 740 kvadratmeter och lokalytan till 184 kvadratmeter, totalt
1 924 kvadratimeter. Byggnaden uppfordes 1906. Ombyggnadsar 1964.
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Bostadsrétistoreningen Valkyrian 7
Org. Nr 769618-3255

Forsikring:
Fastigheten ér sedan 2009-07-03 fullvirdesforsikrad via SBCs medlemsforsikring.

Fastighetslan och taxeringsviirde:
Per 2013-12-31 hade féreningen langa laneskulder pa sammanlagt 14 000 000 kronor.

Fastighetens sammanlagda taxeringsvirde uppgéar per 2013-12-31 till 42 188 000 kronor fordelat
enligt féljande:

Byggnad Mark Totalt
Bostéder 17 600 000 23 000 000 40 600 000
Lokaler 939 000 649 000 1 588 000
Totalt 18 539 000 23 649 000 42 188 000

Visentliga hiindelser under aret:
- Itvittstugan har nytt torkskép installerats och ventilationen i tvattstugan har atgérdats.
- Stamspolning av samtliga rér i gards- och gatuhusen har gjorts.
- Oversyn av fastigheternas yttertak har genomforts.
Fuktskada och putsslidpp som orsakats av snoskottning pa taken har atgérdats.
Verksamhet under kommande aret:
Planerad flytt och byte av expansionskér] fran vinden till garaget.

Elkablar i fastigheternas stuprdnnor for att forhindra istappar.
Ev. byte av grind i gatuhusets hiss.
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Bostadsrittstoreningen Valkyrian 7

Org. Nr 769618-3255

Nyckeltal:

Nettoomséttning
Res. Efter finansiella

poster

Balansomslutning

Soliditet
Lan per kv

bostadsyta vid arets

utgdng

Genomsnittlig

skuldrinta

Arsavgift per kvm

2013
1557 085

-189 710
61749 778

76,5 %
8§ 046

2,87 %
603

2012
1432321

236 247
62 052 687

76,4 %
8 046

2,44 %
603

2011
1378 593

-245 245
62 239 970

76,6 %
8 046

3.24%
574

2010
1326 694

944 674
62492 177

76,7 %
8 046

*2,64 %
547

2009
1238300

=315 935
59974 268

70,5 %
6 034

1,29 %
521

Soliditet definieras som Eget Kapital i férhallande till total balansomslutning. Genomsnittlig
skuldrinta definieras som bokford rdntekostnad i fsrhallande till genomsnittligt fastighetslan.

*Fastighetsiinet utokades frén 4 500 000 kr till 8 000 000 kr § november 2010. Efiersom stérsia delen
av réntekosmader 2010 avser Idnet pa 4 500 000 har den genomsnitligt skuldrdnta réknats pa detta.

Forslag till disposition betriiffande foreningens resultat:

Till stimmans forfogande finns 18ljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar fljande disposition till stimman:

Att balansera i ny rdkning

-1 734 154 kronor
-189 710 kronor
-1 923 864 kronor

-1 923 864 kronor

[ enlighet med foreningens stadgar gors ingen avsittning till fond for yttre underhall dd avsittning i
form av avskrivning pa foreningens byggnad ér stérre én 0,3 % av taxeringsvirdet for féreningens

fastighet.

Betrdffande foreningens resultat och stédllning i dvrigt hinvisas till foljande resultat- och balansrékning

med noter.
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RESULTATRAKNING

Intikter

Hyror, bostédder

Hyror, lokaler

Hyror, garage/p-platser
Arsavgifter

Ovriga intékter
SUMMA INTAKTER

Kostnader

Underhall

Driftskostnader
Fastighetsforsidkringar
Fastighetsskatt
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa Rorelsens kostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Utdelning fr. Brandkontoret
Rinteintidkter
Réntekostnader

Summa Finansiella Poster

ARETS RESULTAT

2013-01-01 -2013-12-31
Not

207378
178 520
141 684
932 431
97072

1 557 085

-13 705

2 -578 594
-36 016

3 -56 865
-55492

-608 358

-1 349 030

208 055

2478
1 965
-402 208
-397 765

-189 710

2012-01-01- 2012-12-31

206 088
179 220
114 068
912 360
20 585
1432 321

-55 078
-543 305
-34 988
-70 643
-29 958
-600 966
-1 334 938

97 383

2308
6 462
-342 490
-333 630

-236 247
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BALANSRAKNING
Tillgangar

Anlidggningstillgingar

Byggnader och Mark
Inventarier

Summa Anldggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostn/upplupna int.
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa, Bank och Plusgiro
Summa Omsiittningstillgangar

Summa Tillgangar

2013-12-31

60 325 237
44118
60 369 355

14 477
14 477

1365 946

1 380 423

61 749 778

2012-12-31

60 827 884
53204
60 881 088

18431
18 431

1153 168

1171 599

62 052 687
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Balansriikning

Eget kapital och Skulder
Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Swmma Bundet eget kapital

Frin eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa Eget Kapital 7
Balkongfond

Langfristiga skulder

Reverslan 8

Summa Langfristiga Skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Farskottsbetalda arsavgifter o hyror 9
Skatteskulder 3
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostn/forutbet. intékter 10

Summa Kortfristiza Skulder
Summa Eget kapital och Skulder

Stillda panter som sdkerhet for fastighetslan
och ansvarsforbindelser
Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

2013-12-31

45 552 087
3620364
49172 451

-1 734 154
-189 710
-1 923 864

47 248 587

36 298

14 000 000
14 000 000

99 006
120 176
128 805

23 507

93 399
464 893

61 749 778

19 750 000
Inga

2012-12-31

45 552 087
3 620 364
49172 451

-1497 907
236 247
-1734 154

47 438 297

26 614

14 000 000
14 000 000

209 775
102 919
140 381
22 500
112 201
587 776

62 052 687

19 750 000
Inga



Bostadsréttstoreningen Valkyrian 7
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Noter till Resultatrikningen och Balansriikningen

Not 1 Redovisnings och Viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden déar inget annat anges.
Byggnader skrivs av efter en 100-4rig avskrivningsplan.

Ombyggnationer och stambyte skrivs av efter en 50-arig avskrivningsplan.

Tridgardsrenovering skrivs av efter en 20-&rig avskrivningsplan.

Inventarier skrivs av efter en 5-arig avskrivningsplan.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Not 2, Driftskostnader

2013-12-31 2012-12-31

Elavgifter (och hushéallsgas) 38224 38 403
Uppvirmning 272 624 273934
Sophantering/Renhallning 33 590 31169
Vatten och avlopp 30377 25101
Snérgjning 33 088 30 928
Lokalvard 47233 45817
Tradgardsskotsel 1 588 0
Hissar service och avtal 13 949 6 141
Forbrukningsinventarier 0 0
Forbrukningsmaterial 8724 507
Méteskostnader 6 034 5100
Kabel TV 9337 9300
Datakomm., telefon och post 54 479
Revisionsatrvode 19 000 13 080
Redovisningstjéinster 47410 46 055
Teknisk férvaltning 1521 1453
Serviceavg branchorgan 4 400 4 400
Bankkostnader 3822 3208
Ovriga externa tjanster 7619 8233
Summa Driftskostnader 578 594 543 305
Not 3, Fireningens skatter

Taxeringsvirde Antal Skattesats Skatt

ldgenheter

Fastighetsavgift/skatt:
Hyreshus, bostader 40 600 000 35 1210 kr 42 350
Hyreshus, lokaler 1 588 000 I % 15 880
Summa Fastighetsskatt 58 230
Fordran Skattekonto 5
Skuld Tax 2013 70 580
Summa Skatteskulder per
31/12-2012 128 805

=
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Not 4, Anligeningstillgdngar

Byggnader och Mark

Byggnader

Ingdende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader
Standardforb. Ombyggnader

Stambyte

Ingdende avskrivningar ombyggnad,
stambyte

Arets avskrivningar ombyggnad och
stambyte

Tradgardsrenovering

Ingdende avskrivning tradgardsrenovering
Arets avskrivning tradgardsrenovering
Mark

Utgaende planenligt restviirde Byggnader
och Mark

Inventarier

Inventarier

Ingaende avskrivningar inventarier

Arets avskrivningar inventarier

Utgaende planenligt restviirde Inventarier

Summa Anliiggningstillgangar

Not 5, Forutbetalda kostnader/Upplupna intikter

Forutbetald férsidkring

Forutbetald kabel TV

Redovisningstjénster

Summa Forutbetalda kostn/uppl.intikter

Not 6, Kassa, Bank och Plusgiro

Affdarskonto Swedbank, fordran
Summa Kassa och Bank

2013-12-31

24 966 866
-1 124 449
-249 669

2 625 803
7134 429

-769 166

-195 205
2 480 466
-372 069
-124 023
25952254

60 325 237

197 305
-113 726
-39 461
44 118

60 369 355

2013-12-31
12 143
2334

0

14 477

2013-12-31
1365 946
1365 946

2012-12-31

24 966 866
-874 780
-249 669

2 559553
7134 429

-575278

-193 888

2 480 466
-248 046
-124 023
25952254

60 827 884

166 930
-80 340
-33 386
53204

60 881 088

2012-12-31
11729
2333
4369
18 431

2012-12-31
1153 168
1153 168
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Not 7, Eget Kapital

Inbetalda  Uppldtelse- Balanserat Arets
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets borjan 45 552 087 3620364  -1497 907 -236 247
Yttre reparationsfond
Omftring av foregdende
ars resultat enl arsstdimma -236 247 236 247
Arets upplételseavgifter
Arets resultat -189 710
Belopp vid drets utgang 45 552 087 3620364 -1734154 -189 710

Not 8, Reversiin

Féreningens Laneskulder per 2013-12-31 &r 14 000 000 kronor.
Féreningens lan dr placerade hos Swedbank enligt nedanstaende:

Lén 1: 4 500 000 &r placerat till en rorlig rénta,

Lanet 16per utan amortering.

Lan 2: 3 500 000 &r placerat till en fast rdnta pa 3,99 % fram till konverteringstidpunkten 2016-09-26.
Lénet 16per utan amortering.

Lan 3: 6 000 000 dr placerat till fast rinta pa 3,28 % fram till konverteringstidpunkten 2015-04-24,
Léanet [6per utan amortering

Not 9, Forskotisbetalda arsavgifter

Beloppet utgdr drsavgifter for januari 2013 som inbetalats av medlemmarna under december 2013.

Not 10, Upplupna kostnader/Fioruthetalda intdikter

2013-12-31 2012-12-31
Stockholm Vatten 0 6 182
Beriknat revisionsarvode 16 250 13500
Upplupna riantor Swedbank 22 149 37519
Upplupet styrelsearvode inkl. soc.avg, 55000 55000
Summa Upplupna kostnader/férutbet.
intikter 93.399 112 201
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Underskrifter

Stockholm 2014- 0 4=¢C3

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Valkyrian 7

//%7;/57/? Ly ,?Q/'C;‘/]JZZ f3j @ W%‘ %

Bi’f‘-gitta Bredskog Eva-Camilla Nygren

Johan Holm Susanne Ribbesjd
Slyrelsesvp p(|<_oa\-— er~sTiter orbinarit ledcsat

Revisorspateckning

. ]
Min revisionsberéttelse har lamnats den 2 /'1 - doi "

Ole Deurell \Q\

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Valkyrian 7
Org.nr. 769618-3255

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Valkyrian 7 for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedmer dr nédvindig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhimta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgéirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr dndamalsenliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten 1 foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.,

Jag tillstyrker déarfér att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
féreningen.

Parameter
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Rapport om andra krav enligt Iagar och andra foérfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utf6rt en revision om forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Valkyrian 7 for ar 2013.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sidkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ér férenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar,

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, atgéirder och forhéllanden i1 foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden,

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Stockholm den 3 april 2014

O A
Ole Deurell
Auktoriserad revisor
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