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Styrelsen for Bostadsréttforeningen Valkyrian 7, Hélsingegatan 10 i Stockholm, organisationsnummer
769618-3255 far hiirmed avge arsredovisning f6r foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2009-01-01 —2009-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Grundfakta om foreningen:
Foreningen forvérvade 2008-07-04 fastigheten Valkyrian 7 i Stockholm kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag (ikta bostadsréttsforening).

Foreningens #ndamal:
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata ldgenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Medlemmar:
Foreningen har per 2009-12-31 totalt 35 medlemmar.

Styrelse:
Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammanséttning.

Ordinarie ledamoter:
Lise-Lotte Bryntesson Viken
Nina Karmelitow
Eva-Camilla Nygren

Jorn Viken

Sammantriden:

Ordinarie foreningsstdmma holls den 16 juni 2009. Extra foreningsstimmor holls den 11februari, 4
oktober och 18 november

Styrelsen har under &ret haft kontinuerliga kontakter i 16pande foreningsérenden samt avhallit 7st
protokoliférda sammantréden.

Utover det I6pande styrelsearbetet har styrelsen deltagit i byggméten varje vecka samt dagliga
kontakter med entreprendrer gillande frigor om det pdgdende stambytet, balkongbygget,
fasadrenoveringen m m .

Forvaltning:
Den ekonomiska forvaltningen skots av BoVera Konsult AB, org.nr. 556648-7871.

Revisor:
Till féreningens revisor har utsetts auktoriserad revisor Ole Deurell.

Overlatelser:
Under rikenskapsaret har bostadsritten till fyra 14genheter dverlétits och en har upplatits.

Fastigheten:

Foreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Valkyrian 7 i Stockholms
kommun. Markareal for tomten uppgér till 881 kvadratmeter. Fastigheten bestar av 35 st
bostadsldgenheter samt 2 st lokaler. Den totala ligenhetsytan uppgér till 1 740 kvadratmeter och
lokalytan till 220 kvadratmeter, totalt 1 960 kvadratmeter. Byggnaden uppférdes 1906. Ombyggnadsér
1964.
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Bostadsrittsforeningen Valkyrian 7
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Forsidkring:
Fastigheten &r sedan 2009-07-03 fullvirdesforsikrad via SBCs medlemsforsikring.

Fastighetslin och taxeringsviirde:

Per 2009-12-31 hade foreningen langa laneskulder p4 sammanlagt 4 500 000 kronor. Vidare har
foreningen en l&neskuld till séljaren p& 6 000 000 kronor. Total skuld per 2009-12-31 4r 10 500 000
kronor. Utdver dessa skulder har foreningen en checkrakningskredit uppgéende till 6 840 152 kronor.
Total skuldséttning per kvadratmeter légenhetsyta uppgar till 9 966 kronor.

Fastighetens sammanlagda taxeringsvérde uppgér per 2009-12-31 till 29 997 000 kronor fordelat
enligt foljande:

Byggnad Mark Totalt
Bostidder 12 800 000 15 000 000 27 800 000
Lokaler 1861 000 336 000 2197 000
Totalt 14 661 000 15336 000 29997 000

Visentliga hindelser under aret:

Huset har bytt skepnad under detta verksamhetsar. Med ett omfattande stambyte, balkongbygge,
fasadrenovering och malning av fonster och tak samt byte av el i hela huset har foreningens hus
blommat upp och visat sig vara ett av de finaste runt Hilsingehojden.

Alla har visat eft stort tAlamod under denna tidvis riktigt jobbiga period med hantverkare i huset under
nistan hela éret.

Styrelsen har kallat till 3 extrastimmor som behandlat och beslutat om:

-Arvode till styrelsen i samband med stambytet, renoveringen av fasad m m .

-Delning av ldgenhet nr 20 till 2 ldgenheter

-Beslutat om stadge#@ndring gillande avgifter for balkonger, altandorrar/altaner pd gérden samt
vindsaltan.

Foreningen har numera 35 ligenheter varav 3 hyresldgenheter.

Vir ena lokalhyresgist gick i konkurs under hosten och limnade lokalen utan att avisera i forvig. I
samband med detta beslutade styrelsen att bygga om / dela lokalen s att féreningen far en lokal ca 30
kvm att till en bdrjan anvindas till méten och forvaring av foreningens parmar m m .

En hyreslidgenhet har upplatits till bostadsrétt.

Verksamhet under kommande aret:
Tva hyreslégenheter kommer att upplatas till bostadsritter.

Under verksamhetséret 2010 ska en omfattande gérdsrenovering genomforas och véra gardsbjélklag
noga undersokas. Hur omfattande renoveringen blir beror pa betongens och jdrnbalkarnas kondition.
Gardsrenoveringen star med i den Teknisk utredning som Densia AB gjorde infor foreningens kop av
fastigheten. Tidsplanen for renovering har tidigarelagts pg a ett stort vattenlickage frin garden ner i
garaget under vintern.

Under sommaren/hdsten 2010 ska kommande styrelsen géra en tidsplan och planera f6r kommande
projekt som ska dtgérdas:

Renovering av girdarna

- Renovering /delning av lokal.
-Renovering av gatufasadens fonster
-Husets ventilation

-Hissens kondition

-Tvittstugans kondition
-Renovering av trapphusen
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Bostadsrittsforeningen Valkyrian 7
Org. Nr 769618-3255

-Dorrar
-Léssystem i huset
-Renovera garaget
-Bedoma om en forsiljning av vindarna dr aktuellt .
-Upphandla ny Fastighetsskotsel
-Upphandla ny takunderhallare .
-Genomgéang av brandsikerhet

Forslag till disposition betriffande féreningens resultat:

Till stimmans forfogande finns foljande medel:

Balanserat resultat -543 kronor
Arets resultat -316 945 kronor
Summa -317 488 kronor

Styrelsen foreslér foljande disposition till stimman:

Att balansera i ny réikning -317 488 kronor

1 enlighet med foreningens stadgar gérs ingen avsittning till fond for yttre underhall dé avsittning i
form av avskrivning pa foreningens byggnad ir storre dn 0,3% av taxeringsvirdet for foreningens

fastighet.

Betriffande foreningens resultat och stéllning i vrigt hénvisas till f5ljande resultat- och balansridkning
med noter.
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RESULTATRAKNING 2009-01-01 —2009-12-31
Not

Intékter

Hyror, bostider 236 596
Hyror, lokaler 169 622
Hyror, garage/p-platser 102 851
Arsavgifter 715075
Ovriga intikter 14 156
SUMMA INTAKTER 1238300
Kostnader

Underhall -22 452
Driftskostnader 2 -733 725
Fastighetsforsakringar -22 258
Fastighetsskatt 3 -66 490
Personalkostnader -131 462
Avskrivningar -463 967
Summa Rérelsens kostnader -1440 354
RORELSERESULTAT -202 054

Nedskrivning aktier i dotterbolag -
Summa Nedskrivningar -

Resultat forsiiljning dotterbolag -15 000

Finansiella poster

Rinteintikter 3 846

Réntekostnader -102 727

Summa Finansiella Poster -98 881

Inkomstskatt -1010

ARETS RESULTAT -316 945
5

2008-01-31 —2008-12-31

301 511
56 780
51260

225 289
11726

646 566

-4 039
-377 822
-24 571
-30 955
-5982
-125773
-569 142

77 424

-48 215 585
-48 215 585

30342
-99 819
-69 477

-8 490

-48 216 128
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Bostadsrittsforeningen Valkyrian 7
Org. Nr 769618-3255

BALANSRAKNING
Tillgangar
Anléiggningstillgangar
Byggnader och Mark
Inventarier

Finansiella anl. tillgangar
Summa Anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Fordran dotterbolag

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostn/upplupna int.
Summa Kortfristiga fordringar
Kassa, Bank och Plusgiro

Summa Omsiittningstillgangar

Summa Tillgdngar

2009-12-31

59 800 142
107 119

0

59 907 261

35222
31785
67 007
0

67 007

59 974 268

2008-12-31

50 636 583
0

100 000

50 736 583

137203

0

13 185
150 388

2 511 878
2 662 266

53 398 849
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Balansrikning

Eget kapital och Skulder
Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplételseavgifter
Uppskrivningsfond

Summa Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa Eget Kapital 7

Langfristiga skulder

Reversldn 8
Skuld séljare av Kopparmol AB

Summa Langfristiga Skulder

Kortfristiga skulder

Skuld checkrékning Swedbank 6
Leverantrsskulder

Forskottsbetalda arsavgifter o hyror 9
Skatteskulder 3
Upplupna kostn/forutbet. intidkter 10

Summa Kortfristiga Skulder
Summa Eget kapital och Skulder
Stéllda panter, sékerheter och ansvarsférbindelser

Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

2009-12-31

41919 596
697 855

42617 451

-543
-316 945
-317 488

42 299 963

4 500 000
6 000 000
10 500 000

6 840 152
133 652
68 471

67 786
64 244
7174 305

59974 268

19 750 000
Inga

2008-12-31

41919 596

700 771
48215 585
90 835 952

-48 216 128
-48 216 128

42 619 824

4 500 000
6 000 000
10 500 000

129014
86415
303

63 293
279 025

53 398 849

19 750 000

Inga
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Bostadsrittsforeningen Valkyrian 7
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Noter till Resultatriikningen och Balansriikningen

Not 1 Redovisnings och Viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna rad.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Byggnader skrivs av efter en 100-érig avskrivningsplan.

Ombyggnationer och stambyte skrivs av efter en 50-arig avskrivningsplan.

Inventarier skrivs av efter en 5-drig avskrivningsplan.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Not 2, Driftskostnader

2009-01-01 —2009-12-31 2008-01-31 —2008-12-31
Elavgifter (och hushallsgas) 45 570 19 781
Uppvérmning 290217 119 203
Sophantering/Renhallning 30818 12330
Vatten och avlopp 34 645 22 751
Snéréjning 43 403 13 694
Lokalvérd 25482 17 732
Tradgardsskotsel 329 1363
Hissar service och avtal 12 871 4906
Tvittstugor 0 413
Forbrukningsinventarier 9450 3369
Forbrukningsmaterial 11 496 4 659
Moteskostnader 13 443 771
Kabel TV 8554 4022
Datakomm. och post 1565 864
Revisionsarvode 29234 14 485
Konsultationer avseende dotterbolag 35000 0
Ritnings-/kopieringskostnader 0 20512
Redovisningstjidnster 58 142 188
Teknisk forvaltning 31339 15637
Bankkostnader 8 051 323
Advokatkostnader 2 500 88 569
Ovriga externa tjénster 41616 12 250
Summa Driftskostnader 733 725 377 822
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Not 3, Foreningens skatter

Taxeringsvérde
Inkomstskatt
Fastighetsskatt:
Hyreshus, bostéder 27 800 000
Hyreshus, lokaler 2 197 000

Summa Fastighetsskatt
Summa Skatter
Fordran Skattekonto
Skuld Tax 2009

Summa Skatteskulder
per 31/12-2009

Not 4, Anliggningstillgdngar

Byggnader och Mark

Byggnader

Arets anskaffningar byggnader
Ingdende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader
Standardférb. Ombyggnader
Stambyte

Arets avskrivningar ombyggnad och
stambyte

Mark

Utgdende planenligt restviirde Byggnader
och Mark

Inventarier

Inventarier

Arets avskrivningar inventarier

Utgéiende planenligt restviirde Inventarier

Finansiella anléiggningstillgdngar
Aktier i dotterbolag
Summa Finansiell ankiggningstillgdngar

Summa Anléiggningstillgiangar

Not 5, Forutbetalda kostnader/Upplupna intikter

Forutbetald forsdkring

Forutbetald kabel TV

Forutbetald faktura redovisning jan
Forutbetald teknisk forvaltning

Kreditering 2010, Svedmyr

Kreditering 2010, Hyresgéstforeningen
Summa Forutbetalda kostn/uppl.intiikter

Inkomst-
rdntor

3 846

35

2009-12-31
24 810 102
156 764
-125773
-249 669
2559 553
6 884 429

-187 518
25952254

59 800 142

133 899
-26 780
107 119

0
0

59 907 261

2009-12-31
8305
2061
3385
2874

11250
3910
31785

Antal
ldgenheter

Skattesats

26,3%

1272 kr

Skatt

1011

44 520

1% 21970
66 490

67 501

-8204

8489

67786

2008-12-31
24 810 102
0

0

-125 773

0

0

0
25952 254

50 636 583

100 000
100 000

50 736 583

2008-12-31
9 800

3385

13 185
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Not 6, Kassa, Bank och Plusgiro

2009-12-31 2008-12-31
Affirskonto Swedbank, fordran 2511878
Skuld checkrikningskredit -6 840 152
Summa Kassa och Bank -6 840 152 2511878
Not 7, Eget Kapital

2009-12-31 2008-12-31
Bundet Eget Kapital:
Insatskapital 41919 596 41 919 596
Upplatelseavgifter 697 855 700 771
Uppskrivningsfond 0 48 215 585
Summa Bundet Eget kapital 42 617 451 90 835952
Fritt Eget Kapital:
Balanserat resultat -543
Arets resultat* -316 945 -48216 128
Summa Fritt eget kapital -317 488 -48 216 128
Summa Eget Kapital 42 299 963 42 619 824

*Resultatet under foreningens forsta verksamhetsar har paverkats negativt av att det bokforda virdet
pad Kopparmol AB har skrivits ned med 48 215 585 kronor. Samtidigt har det bokforda virdet pa
foreningens byggnad och mark skrivits upp med samma belopp. Enligt beslut pd &rsstimma 16 juni
2009 har uppskrivningsfonden tagits i ansprik for att téicka del av 2008 ars forlust.

Not 8, Reverslin

Foreningens Lineskulder per 2009-12-31 ér 4 500 000 kronor.
Foreningens 1an 4r placerade hos Swedbank enligt nedanstdende:

Léan 1: 4 500 000 &r placerat till en rdrlig rénta, 0,897 % per 2009-12-31.
Lénet I6per utan amortering.

Not 9, Firskottsbetalda drsavgifter

Beloppet utgdr arsavgifter for januari 2010 som inbetalats av medlemmarna under december 2009.

Not 10, Upplupna kostnader/Forutbetalda intikter

2009-12-31 2008-12-31
Fortum el 2500 6367
Fortum Virme 30 000 35190
Stockholm Vatten 6 550 1425
Ber#knad revisionsarvode 25000 20 000
Upplupna bankkostnader 194 311
Summa Upplupna kostnader/forutbet.
intikter 64 244 63 293
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Underskrifter
Stockholm 2010- 06 -1 0

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Valkyrian 7

o4 -
M% lhicy W
Lise-Lotte Bryntesson Viken ina Karmelitow

Eva-Camilla Nygren Jorn Viken

i

Revisorspiteckning

Min revisionsberittelse har 1dmnats den l-C’/ 6~ 2010

Ole Deurell
Auktoriserad revisor
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REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Valkyrian 7
Org.nr. 769618-3255

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i

Brf Valkyrian 7 for ar 2009-01-01 -- 2009-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsédkra mig om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksé att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat drsredovisningen samt att utviirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att
min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen
ir forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen, behandlar

forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Stockholm den 10 juni 2010

O
Ole Deurell

Auktoriserad revisor




