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Bostadsrittsforeningen Valkyrian 7
Org. Nr 769618-3255

Styrelsen for Bostadsréttforeningen Valkyrian 7, Halsingegatan 10 i Stockholm, organisationsnummer
769618-3255 far hiirmed avee arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2010-01-01 - 2010-12-31.

Forvaltningsberittelse

Grundfakta om foreningen:
Foreningen forvirvade 2008-07-04 fastigheten Valkyrian 7 i Stockholm kommun.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag (skta bostadsréttsforening).

Foreningens indamal:
Foreningen har till #ndamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta ldgenheter 4 medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning,

Medlemmar:
Foreningen har per 2010-12-31 totalt 39 medlemmar.

Styrelse:
Styrelsen har under verksamhetséret haft foljande sammanséttning,

Ordinarie fedamdoter:
Eva-Camilla Nygren
Marie Bjork

Sujay Dutt

Zarah Hedblom

Suppleanter:
Nina Karmelitow

Sammantriiden:

Ordinarie foreningsstimma holls den 17 juni 2010,

Styrelsen har under &ret haft kontinuerliga kontakter i l6pande foreningsirenden samt avhallit 9 st
protokollférda sammantriden.

Utdver det 16pande styrelsearbetet har styrelsen deltagit i byggmdoten och haft kontakt med

entreprendrer gillande frigor om gardsrenoveringen, garagerenoveringen, takskottning samt
vindsutbyggnaden mm.

Foérvaltning:
Den ekonomiska forvaltningen skots av BoVera Konsult AB, org.nr. 556648-7871.

Revisor:
Till féreningens revisor har utsetts auktoriserad revisor Ole Deurell.

Overlatelser:
Under rékenskapséret har bostadsritten till sex ldgenheter dverlatits och tva har upplatits.

Fastigheten:

Féreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Valkyrian 7 i Stockholms
kommun. Markareal for tomten uppgar till 881 kvadratmeter. Fastigheten bestér av 35 st
bostadsldgenheter samt 2 st lokaler. Den totala ldgenhetsytan uppgr till 1 740 kvadratmeter och

lokalytan till 220 kvadratmeter, totalt 1 960 kvadratmeter. Byggnaden uppfordes 1906. Ombyggnadsér
1964.
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Forsiikring;
Fastigheten 4r sedan 2009-07-03 fullvirdesforsikrad via SBCs medlemsforsdkring.

Fastighetslin och taxeringsviirde:

Per 2010-12-31 hade fSreningen 1anga laneskulder pd sammanlagt 8 000 000 kronor. Vidare har
fdreningen en ldneskuld till séljaren pa 6 000 000 kronor. Total skuld per 2010-12-31 &r 14 000 000
kronor. Total skuldséttning per kvadratmeter ldgenhetsyta uppgar till 8 045 kronor.

Fastighetens sammanlagda taxeringsvirde uppgér per 2010-12-31 till 38 017 000 kronor fordelat
enligt fljande:

Byggnad Mark Totalt
Bostéder 15 600 000 20 000 000 35600 000
Lokaler 1 902 000 515000 2417 000
Totalt 17 502 000 20 515000 38 017 000

Viisentliga hiindelser under dret:

Stambytet avslutades under borjan av aret,

Gérden renoverades och stod klar under sommaren med ny drénering, titskikt och plattiiggning,
Bjlklaget kontrollerades men inga birande delar behdvdes bytas ut.

Aven garaget och tvattstugan fréischades upp med ny firg,

Lokalen byggdes om och foreningen fick en liten lokal som for nérvarande anvinds ill styrelsearbete.
En vindsutbyggnad i gathuset pabérjades av familjen Malmgren.

Léckage drabbade grannligenheten och fasaden under tiden for vindsutbyggnaden och flera
besiktningar och reparationer fick genomforas.

Verksamhet under kommande éret:

Vérmesystemet skail ses dver under aret.

Taket kommer att besiktigas for att se om nagra skador har uppstatt pd grund av vinterns sng, is och
takskottningar. Eventuellt kommer vérmeslingor att installeras infor nista vinter for att & bukt med
istappar som har varit ett stort problem i vinter.

Styrelsen kommer att se Sver méjligheten och intresset for att sélja vinden i gathuset.

Forslag till disposition betréiffande foreningens resultat;

Till stimmans férfogande finns féljande medel:

Balanserat resultat -317 488 kronor
Arets resultat --944 672 kronor
Summa -1 262 160 kronor

Styrelsen foreslar foljande disposition till stimman:
Att balansera i ny rikning -1 262 160 kronor

L enlighet med foreningens stadgar gors ingen avsittning till fond for yttre underhall d4 avsitining i
form av avskrivning pa foreningens byggnad ir storre in 0,3% av taxeringsvérdet fr foreningens
fastighet.

Betraffande féreningens resultat och stéllning i &vrigt héinvisas till foljande resultat- och balansrikning
med noter.
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RESULTATRAKNING

Intikter

Hyror, bostdder

Hyror, lokaler

Hyror, garage/p-platser
Arsavgifter

Ovriea intdkter
SUMMA INTAKTER

Kostnader

Underhal

Driftskostnader
Fastighetsforsékringar
Fastighetsskatt
Personalkostnader
Avskrivninear

Summa Rorelsens kostnader

RORELSERESULTAT

Resultat forsiljning dotterbolag

Finansiella poster
Rinteintikter
Riéntekostnader

Summa Finansiella Poster
Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2010-01-01 - 2010-12-31 2009-01-01 —2009-12-31

Not

235 605
163 374
97 808
815 477
14 430
1326 694

-571 240

2 =790 082
-28 158

3 -67 593
-99 773

-594 352

-2 151 198

-824 504

230

~120 400
-120170
2

-944 672

236 596
169 622
102 851
715075
14 156
1238300

-22 452
~733 725
-22 258
66 490
-131 462
-463 967
-1440 354

-202 054

~15 000

3 846
-102 727
-98 881
-1 010

-316 945
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BALANSRAKNING
Tillgangar
Anléiggningstiligangar
Byggnader och Mark
Inventarier

Summa AnlLiggningstillgingar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostn/upplupna int.
Summa Kortfristiga fordringar
Kassa, Bank och Plusgiro

Summa Omsdittningstillgangar

Summa Tillgdngar

2010-12-31

61 963 036
80339
62 043 375

20 000

11 846

31 846
416 956
448 802

62 492 177

2009-12-31

59 800 142
107 119
59 907 261

35222
31785
67 007
0

67 007

59 974 268
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Balansrikning

Eget kapital och Skulder
Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplételseavgifier

Summa Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa Eget Kapital 7
Balkongfond

Langfristiga skulder

Reverslan 8
Skuld séljare av Kopparmol AB

Summa Langfristiga Skulder

Kortfristiga skalder

Skuld checkrikning Swedbank 6
Leverantdrsskulder
Forskottsbetalda arsavgifter o hyror
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostn/f6rutbet. intékter 10
Summa Kortfristiga Skulder

W \O

Summa Kget kapital och Skulder

Stéllda panter, sdkerheter och ansvarsforbindelser
Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

2010-12-31

45 552 087
3620 364
49172 451

317 488
-944 672
-1 262 160

47 910 291

7246

8 000 000
6 000 000
14 000 000

0

189 620
98 205
135092
22 500
129 223
574 640

62 492 177

19 750 000
Inga

2009-12-31

41919 596
697 855
42617 451

-543
-316 945
-317 488

42 299 963

0

4 500 000
6 000 000
10 500 000

6 840 152
133 652
68 471
67786

0

64 244
7174 305

59 974 268

19 750 000
Inga
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Noter till Resultatriikningen och Balansriikningen

Not 1 Redovisnings och Viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokfringshdmndens allménna rad.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffhingsvirden dér inget annat anges.

Byggnader skrivs av efter en 100-drig avskrivningsplan.

Ombyggnationer och stambyte skrivs av efter en 50-4rig avskrivningsplan.

Tridgérdsrenovering skrivs av efter en 20-&rig avskrivningsplan.
Inventarier skrivs av efter en 5-drig avskrivningsplan.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Not 2, Drifiskostnader

2010-01-01 - 2010-12-31

Elavgifter (och hushalisgas) 52 469
Uppvérmning 285750
Sophantering/Renhéllning 28 294
Vatten och avlopp 37 525
Snéréjning 86 739
Lokalvérd 40784
Tradgérdsskatsel 0
Hissar service och avtal 6778
Forbrukningsinventarier 1920
Forbrukningsmaterial 3 894
Méteskostnader 6 004
Kabel TV 8 631
Datakomm., telefon och post 1663
Konstaterade kundforluster 35454
Revisionsarvode 8156
Konsultationer avseende dotterbolag 0
Redovisningstj#nster 45 869
Teknisk forvaltning 30238
Serviceavg branchorgan 9371
Bankkostnader 10 569
Advokatkostnader 0
Ovriga externa tjnster 89 974
Summa Driftskostnader 790 082
7

2009-01-01 - 2009-12-31
45570
290217
30818
34 645
43 403
25482
329
12 871
9450
11 496
13 443
8554
1 565
0
29234
35000
58142
31339
0
8 051
2 500
41616
733 725
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Not 3, Foreningens skatter

Fastighetsavgift/skatt:
Hyreshus, bostéder

Hyreshus, lokaler

Summa Fastighetsskatt
Fordran Skattekonto

Skuld Tax 2010

Summa Skatteskulder per

31/12-2010

Taxeringsvirde

Not 4, Anldggningstillgdngar

Byggnader och Mark

Byggnader

Arets anskaffningar byggnader
Ingdende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader
Standardforb. Ombyggnader

Stambyte

Ingéende avskrivningar ombyggnad,

stambyte

Arets avskrivningar ombyggnad och

stambyte

Tradgardsrenovering
Arets avskrivning triidgardsrenovering

Mark

Utgéaende planenligt restviirde Byggnader

och Mark

Inventarier
Inventarier

Ingdende avskrivningar inventarier
Arets avskrivningar inventarier
Utgaende planenligt restviirde Inventarier

Summa Anliggningstillgngar

Not 5, Forutbetalda kostnader/Upplupna intikter

Forutbetald forsékring

Forutbetald kabel TV

Férutbetald faktura redovisning jan
Forutbetald teknisk forvalining

Kreditering 2010, Svedmyr

Kreditering 2010, Hyresgéstfdreningen
Summa Férutbetalda kostn/uppl.intiikter

Antal Skattesats

lagenheter

35 1277 kr

2010-12-31
24 966 866
0

-375 442
-249 669

2 559553
7134 429

-187 518

-193 880

2 480 466
-124 023
25 952 254

61 963 036

133 899
-26 780
-26 780

80 339

62 043 375

2010-12-31
9754
2092

1%

Skatt

44 695
24 170
68 865

0
66 227

135092

2009-12-31
24 810 102
156 764
-125 773
-249 669

2 559553
6 884 429

0

-187 518

0

0

25952 254

59 800 142

133 899

0
-26 780
107 119

59 907 261

2009-12-31
8305

2 061
3385
2874
11250
3910
31785
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Not 6, Kassa, Bank och Plusgiro

Affarskonto Swedbank, fordran
Skuld checkrékningskredit
Summa Kassa och Bank

Not 7, Eget Kapital

Bundet Eget Kapital:
Insatskapital

Upplételseavgifter
Summa Bundet Eget kapital

Fritt Eget Kapital:
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa Fritt eget kapital

Summa Eget Kapital

Not 8, Reversiin

2010-12-31
416 956

0

416 956

2010-12-31

45 552 087
3620 364
49 172 451

-317 488
-944 672
-1262 160

47910291

Foreningens Laneskulder per 2010-12-31 éir 8 000 000 kronor,
Foreningens 1&n &r placerade hos Swedbank enligt nedanstaende:

Lén 1: 4 500 000 &r placerat till en rotlig rénta, 1,797% per 2010-12-31.

Lénet 16per utan amortering.

Lan 2: 3 500 000 &r placerat till en fast rénta pa 3,99% fram till konverteringstidpunkten 2016-09-26.

Lénet 16per utan amortering.

Not 9, Forskottsbetalda drsavgifter

2009-12-31

-6 840 152
-6 840 152

2009-12-31

41919 596
697 855
42 617 451

-543
-316 945
-317 488

42 299 963

Beloppet utgér arsavgifter for januari 2011 som inbetalats av mediemmarna under december 2010.

Not 10, Upplupna kostnader/Forutbetalda intikier

Fortum el

Fortum Virme

Stockholm Vatten

Beréknad revisionsarvode

Upplupna réntor Swedbank

Upplupet styrelsearvode inkl. soc.avg.
Upplupna bankkostnader

Summa Upplupna kostnader/forutbet,
intiikter

2010-12-31
0

0

6 140

17 000

22 500

83 583

0

129 223

2009-12-31
2500
30000

6 550
25000

0

0

194

64 244
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Underskrifter
Stockholm 2011- O ~ 2%

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Valkyrian 7

(il J/Lg} = Dant

Eva-Camilla Nygren | Marie Bjork

Zarah Hedblom

Revisorspiteckning

Min revisionsberiittelse har limnats den & / S - O\

Ole Deurell

Auktoriserad revisor

10



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstiimman i Brf Valkyrian 7
Org.nr. 769618-3255

Jag har granskat &rsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens férvaltning i
Brf Valkyrian 7 for ar 2010-01-01 -- 2010-12-31.
Det ér styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen och for att

drsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar #r att uttala mig om
drsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra mig om att rsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat arsredovisningen samt att utvéirdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vésentliga beslut, atgirder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon styrelse-
ledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med bostadsréttsiagen, drsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att
min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen
ir forenlig med éarsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriikningen, behandlar

forlusten enligt forslaget i forvaltningsberttelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Stockholm den 24 maj 2011

Ole Deurell 9\\
Auktoriserad revisor

Parameter




