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Styrelsen for Bostadsritt{dreningen Valkyrian 7, Halsingegatan 10 i Stockholm, organisationsnummer
769618-3255 far hiirmed avge drsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31.

Firvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksambeten :
Féreningen forvarvade 2008-07-04 fastigheten Valkyrian 7 1 Stockholm kommun.

Foreningen &r et privatbostadsfretag (ikta bostadsriittsforening),

Féreningens findamil:
Foreningen har till dandama! att frdimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom ait i féreningens
hus uppldta ldgenheter &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.

Medlemsinformation:
Foreningen har per 2014-12-31 totalt 40 medlemmar och 3 hyresritter i gatuhuset. 2013-12-31 var

medlemsantalet 40 respektive 3.

Styrelse;
Styrelsen har under verksamhetsdret haft f6ljande sammansittning,

Ordinarie ledamdter:
Birgitta Bredskog
Daniel Grythberg
Mats Lagerkvist
Eva-Camilla Nygren

Suppleanter:
Sujay Dutt
Susanne Ribbesjd

Sammantriden:
Ordinarie fdreningsstdimma hélls den 14 maj 2014,

Styrelsen har under dret haft kontinuerliga kontakter i lopande f6reningsérenden samt avhallit 7
stycken protokollfrda sammantriaden.

Forvaltning:
Den ekonomiska frvaltningen skéts av BoVera Konsuit AB, org.nr. 556648-7871.

Revisor:
Till foreningens revisor har utsctts auktoriserad revisor Ole Deurell,

Overlitelser:
Under rikenskapsaretl har sex bostadsritter Sverlatits.

Fastigheten:

Féreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Valkyrian 7 { Stockholms
kommun. Markareal for tomten uppgér till 881 kvadratmeter. Fastigheten bestir av 35 st
bostadsidgenheter, 2 st. lokaler, samt ett garage med 7 platser.

Den totala ldgenhetsytan uppgér till 1 740 kvadratmeter och lokalytan till 184 kvadratmeter, totalt
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1 924 kvadratmeter. Byggnaden uppfordes 1906. Ombyggnadséir 1964.

Firsitlkring:
Fastigheten 4r sedan 2009-07-03 fullvirdesforsakrad via SBCs medlemsforsdkring.

Fastighctslin och taxeringsviirde:
Per 2014-12-31 hade foreningen 1anga laneskulder pd sammanlagt 14 000 000 kronot.

Fastighetens sammanlagda taxeringsvirde uppgdr per 2014-12-31 titl 42 188 000 kronor férdelat
enligt f8ljande:

Byggnad Mark Totalt
Bostider 17 606 000 23 000 000 40 600 000
Lokaler 939 000 646 000 1 588 000
Totalt 18 539 000 23 649 000 42 188 (00

Viisentliga hiindelser under och efter verksamhetsiret;

Visentliga hindelser under aret:
- Stamspolning av samtliga r&r i grds- och gatuhusen har gjorts.
- Installation av elkablar i fastigheternas stupriinnor for att forhindra istappar.
- Uppdatering av mailadresser till samtiiga boende.
- Montering av spaltventiler och f8nstertédining i gatuhusets fastighet,
- Exira f@reningsstdmma under &ret med anledning av uttag av avgift av den som hyr ut sin
bostadsriitt.

Verksamhet under kommande éret:
- Flytt av expansionskér! fran vinden till garaget och installation av fiérrvirmecentral,
Erbjudande om installation av sikerhetsd&rrar.
- Oversyn av ventilationen,
- Ev. byte av grind 1 gatuhusets hiss.
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Nychkeltal:

2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsiitning 1 531276 b 5357085 1432321 1378593 1326 694
somer et g3saas aaso7i0 236247 245248 944 674
Balansomslutning 61 094 819 61749778 62052687 62239970 62 492177
Soliditet 76,3 % 76,5 % 76,4 % 76,6 % 76,7 %
Lan per kvm
bostadsyia vid drets
utgdng 8 046 8 046 8 046 8 046 8 046
Genomsnittiig 3,08 % 2,87 % 2,44 % 3,24 % %264 %
skuldrinta
Arsavgift per kvm 603 603 603 574 547

Soliditet definieras som Eget Kapital i férhédllande till total balansomslutning. Genomsnittlig
skuldrinta definieras som bokfdrd rantekostnad 1 forhdllande till genomsnittiigt fastighetstan,

*Fastighetsidner utokades fran 4 500 000 kr till 8 000 000 kr i november 2010. Efiersom storsta delen
av rdntekostnader 2010 avser lanet pa 4 500 000 har den genomsnittligt skuldrinta rékmats pa detia.

Férslag till disposition betriiffande fireningens resultat:

Till stimmans forfogande finns f6liande medel:

Balanserat resultat -1 923 864 kroner
Arets resultat -635 443 kronor
Summa -2 539 307 kronor

Styrelsen f6resldr féljande disposition till stdmman:

Att T ansprakta 2 559 307 kr frin {oreningens
ackumtilerade upplitelseavgifter for tdickande av {orlust 2 559 307 kronor
Att balansera i ny rakning ¢ kronor

l enlighet med foreningens stadgar gérs ingen avsétining till fond fr yttre underhall <4 avsdttning i
form av avskrivning pa foreningens byggnad dr stdrre &n 0,3 % av taxeringsviirdet for foreningens
(astighet,

Betriffande f6reningens resultat och stilining i dvrigt hdnvisas till foljande resultat- och balansrikning
med noter.
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RESULTATRAKNING 2014-01-01 —2014-12-31 2013-01-01 —2813-12-31
Not

intdkter

Nettoomsidttning 2 1471 409 1460013
Ovriga externa intikter 59 867 97072
SUMMA INTAKTER 1531276 1 557 085
Kostnader

(Ovriga externa kostnader 3 -1018972 -685 180
Perscenalkostnader ~109 842 -55 492
Avskrivningar -608 358 -608 358
Summa Rérelsens kostnader -1 737172 -1 349 830
RORELSERESULTAT -205 896 208 055

Finansiella poster

Utdelning fr. Brandkontoret 2617 2478
Rimteintiikier 17 1 065
Riintekostnader -432 181 -402 208
Summa Finansiella Poster -429 547 -397 765
ARETS RESULTAT -635 443 -189 710
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BALANSRAKNING 2014-12-31 2013-12-31
Tillgangar

Anliiggningstillgdngar

Byggnader och Mark 59 756 340 60325237
Inveniarier 4 657 44 118
Summa Anléiggningstillgdngar 4 59 760 997 60 369 355

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostn/upplupna int. 3 23273 14 477
Summa Kortfristiga fordringar 23273 14 477
Kassa, Bank och Plusgiro & 1310 549 1 365 946
Summa Omsiittningstillgingar 1333822 1380 423
Summa Tillgangar 61 094 819 61749 778
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Balansrikning

Eget kapital och Skulder
Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Swnma Bundet eger kapital

Frint eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa Eget Kapital 7
Balkongfond

Lingfristiga skulder
Reverslin 8
Summa Langfristiga Skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostn/férutbet. intikter 9,10
Summa Kortfristiga Skuider

Summa Eget kapital och Skulder

Stillda panter som sdkerhet for fastighetsian
och ansvarsforbindelser
Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

2014-12-31

45552 087
3620364
49172 45]

-1 523 864
-635 443
-2 559 307

46 613 144
46 017

14 G0 000
14 600 000

63 459
116700
23 507
229 992
435 658

61 094 819

19 750 008
Inga

Noter till Resultatrikningen ach Balansriikningen

2013-12-31

45 552 087
3620364
49 172 451

-1 734 154
-189 710
-1 923 864

47 248 587
36 298

14 000 000
14 060 000

99 006
128 805
23507
213575
464 893

61 749 778

19 750 D00
Inga
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Not I Redevisnings ech Viirderingsprinciper

Arsredovisningen har uppritiats enligt Arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allménna réd.
Foreningen foljer BNFAR 2009:1 frdn | japuari 2014,

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga titlgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvéirden dér inget annat anges.
Foreningen har beslutat ait tillimpa redovisning enligt K2-principen fr.o.m. 1 januari 2014.
Byggnader skrivs av efier en 100-4rig avskrivningsplan.

Ombyggnationer och stambyte skrivs av efter en 50-arig avskrivningsplan.

Tradgardsrenovering skrivs av efter en 20-4rig avskrivningsplan.

Inventarier skrivs av efter en 5-arig avskrivningsplan,

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noi 2, Nettoomisiutning

2014 2013
Hyror, bostider 213 633 207378
Hyror, lokaler 179 831 178 520
Hyror, garage/p-platser 141 249 141 684
Arsavgifter 936 696 932 431
Summa Nettoomslittning 1471 409 1460 013
Not 3. Ovriga externa kostnader

2014 2013
Elavgifter 33256 38224
Unpviirmning 247772 272 624
Sophantering/Renhélining 37008 33 590
Vatten och avlopp 40317 30377
Snérgjning 62350 33088
Lokalvard 47 664 47233
Tradghrdsskotsel 498 1 588
Hissar 24 889 13 949
Férbrukningsmaterial 3338 8724
Méteskostnader 577 G034
Kabel-TV 9338 9 337
Datakomm, telefon och post 1895 54
Revisionsarvoden 16250 16 000
Redovisningstjanster 46 853 47410
Teknisk forvaltning 1521
Serviceavg branchorgan 4620 4 400
Bankkostnader 3524 3822
Ovriga externa tjinster 2217 7619
Rep./underhéll fastighet 389907 13 705
Fastighetsskalt 58 475 56 865
FastighetstSrsikringar 37 126 36 016
Summa Ovriga exierna
kostader 1618 972 685 180
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Not 4, Anliigeningstitledngar

Byggnader och Mark

Byggnader

Ingdende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader
Standardférb, Ombyggnader

Stambyte

Ingadende avskrivningar ombyggnad,
stambyte

Arets avskrivningar ombyggnad och
stambyte

Tradgardsrenovering

Inglende avskrivning tridgardsrenovering
Arets avskrivning triidgardsrenovering
Marle

Utgdende planenligt restviirde Byggnader
och Mark

Inventarier

Inventarier

Inglende avskrivningar inventarier

Arets avskrivningar inventarier

Utgiende planenligt restviirde Inventarier

Summa Anliggningstiligangar

Not 3, Firuthetulda kostnader/Upplupna intikier

Forutbetald f6rsdkring

Férutbetald kabel TV

Bostadsritterna

Redovisningstjinster

Summa Forutbetalda kostn/upplintikter

Not 6, Kassa, Bank och Plusciro

Affirskonto Swedbank, fordran
Summa Kassa och Bank

2014-12-31
24 966 8§66
-1374 118
-249 669
2625803
7134 429

-964 371

-195 205

2 480 466
-496 092
-124 023
25952254

59 756 340

187 305
-153 187
-39 461
4 657

59 760 997

2014-12-31
12 491
2332

4 620
3830
23273

2014-12-31
1310 549
1310 549

2013-12-31
24 966 866
-1 124 449
-249 669
2625803
7 134 429

-769 166

-185 205

2 480 466
-372 069
-124 023
25952 254

60 325237

197 305
-113 726
-39 461
44 118

60 369 355

2(113-12-31
12 143
2334

0

0

14 477

2013-12-31
1365 946
1365 946
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Not 7, Eget Kapital

Inbetalda  Upplitelse- Balanserat Arets
insatser avgifter resuitat resultat
Belopp vid drets birjan 45 552 087 3620364 -1734154 -189 710
Yitre reparationsfond
Omfring av fSregdende
ars resultat enl arsstimma -189 710 189 710
Arcts upplételseavgifter
Arets resultat -635 443
Belopp vid direts utgdng 45 552 087 3620364 -1923 864 -635 443

Not 8, Reversidn

Foreningens Laneskulder per 2014-12-31 dr 14 000 008 kronor.
Fireningens 1an dr placerade hos Swedbank enligt nedanstdende:

Lan 1; 4 500 000 #r placerat till en rorlig rinta,

Lanet I16per utan amortering.

Lan 2: 3 500 000 dr placerat till en fast rinta pa 3,99 % fram til] konverteringstidpunkten 2016-09-26.
Lanet [8per utan amortering,.

Ldn 3: 6 000 000 4r placerat till [ast vinta pa 3,28 % fram till konverteringstidpunkten 20135-04-24.
Lanet [6per utan amortering

Not 9, Firskontshetalda drsaveifier

Beloppet utgtr drsavgifter [Br januari 2015 som inbetalats av medlemmarna under december 2014,

Not 10, Upplupna kostnader/Firnthetalda intéihier

2014-12-31 2013-12-31
Stockholm Vatien 4 982 0
Beritknat revisionsarvode 16 250 16250
Upplupna rdantor Swedbank 36695 22 149
Pro miljs lokalvérd 3636 0
Fartum virme 39678 0
Fortum el 3199 0
Upplupet styrelsearvode inkl. soc.avg, 0 55000
Summa Upplupna kostnader/Aorutbet.
intiikter 194 440 93 399

10
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Underskrifter
Stockholm 2015- 0% - O §’

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Valkyrian 7

@753 Fte ﬁzt‘dhcfj @u[m@{f 7?1\%

Bir Bredskog Eva-Camilla Nygren

Daniel Grythberg

Min revisionsberittelse har ldmnats den [y / Y - Loy

S Or

Ole Deurell
Auktoriserad revisor

Mats Lagerkvist

Revisorspiteckning




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Valkyrian 7
Org.nr. 769618-3255

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Valkyrian 7 for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller védsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r
relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvérdering av d&ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.

Parameter

Sida 1(2)




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Valkyrian 7 for 4r 2014,

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt frslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 14 april 2015

Ole Deurell
Auktoriserad revisor

Parameter

Sida 2(2)



