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Styrelsen {or Brf Valkyrian 7, med siite i Stockholm, far hrmed avge arsredovisning £or rikenskapsétet
2018. Uppgifter inom parentes avser foregdende r.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Alimiint om verksamheten

Styrelsen for Bostadsritiféreningen Valkyrian 7, Hilsingegatan 10 i Stockholm, organisationsnummer
769618-3255 fir hiirmed avge Arsredovisning fir féreningens verksamhet under rikenskapsaret
2018-01-01 - 2018-12-31. Fareningen forvirvade 2008-07-04 fastigheten Valkyrian 7 i Stockholm
kommun,

Féreningen fr eft privatbostadsforetag.

Fireningens indamal
Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta ligenheter t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 29 augusti 2017.

Fastigheten

Féreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Valkyrian 7 i Stockholms kommun,
Marlkareal for tomten uppgir till 881 kvadratmeter. Fastigheten bestdr av 35 st bostadsldgenheter, 2 st.
lokaler, samt ett garage med 7 platser.

Den totala ligenhetsytan uppgér till 1 740 kvadratmeter och lokalytan till 184 kvadratmeter, totalt 1 924
kvadratmeter. Byggnaden uppfordes 1906. Ombyggnadsar 1964, Totaltrenovering, dvs stambyte, fasad-
och girdsrenovering samt byggnation av balkonger gjordes 2008/2009.

Fastighetsforsikring
Fastigheten #r sedan 2015-05-01 fullvirdesforsiikrad via Bostadsritternas fastighetsforsékring.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fastighetsagifien uppgir 2018 i 1337 kr per bostadsriitt.. Fastighetsskatt fér lokaler dr fér nérvarande 1 %

av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsnppgifter
Fastighetens sammanlagda taxeringsvirde uppgér per 2018-12-31 till 50 533 000 kronor férdelat enligt

féljande:

Byggnad Mark Totalt
Bostidder 17 0600 000 31000000 48 000 000
Lokaler 1031000 1502 000 2 533 000
Totalt 18 031 000 32502000 50533000

Ekonomisk forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen skéts av BoVera Konsult AB, org.nr. 556648-7871. Kontraktet [per ut
2019-06-31. Ny forvaltare frin och med 2019-07-01 & SBC.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 23 maj 2018 haft féljande sammanséittning:
Ledamdter Eva-Camilla Nygren (Ordférande)
Birgitta Bredskog
Bjsrn Halling
Suppleant Mardeen Aoudi

Anna Miley Akerstedt

Foreningens firma tecknas, fdrutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tvd i firening,
Styrelsen har under dret haft § stycken protokollfrda sammantriden.

Revisorer
Martin Rana
Parameter Revision AB

Valberedning
Anneli Lindblad

Viisentliga hiindelser under vikenskapséret

- Renovering av putsen pa gatu- och gardshusen.

- Nya franlufismotorer med remdrift och flikthjul i de bida fastigheterna.

- Framstillan till stadsbyggnadskontoret om bygglov fér balkonger f6r den del av gathuset som vetter
mot gatan, men att anstkan inte ledde till ndgon byggnation.

- Férnyelse ach uppdatering av freningens hemsida. Ett sdrskilt vilkomstbrev till nyinflyttade har
formulerats. En facebooksida finns fér samtliga boende.

- Byggnation av skiirmtak dver ddrrarna pd innergirdarna samt ny tvittstugdorr.

- Belysning vid entrédéirren och innergdrdarna samt tvittstugan,

- Upprustning och iordningsstéllande av {Greningens styrelserum, som dven kan disponeras ay
foreningens medlemmar for olika sammankomster.

- En stdrre reparation av hissen har genomforts.

- Oversyn av lsanordningar vid entréddrren samt dérr till innergérden och installation av anordning for
sjdlvstingning av drr till tviittstugan.

- Oversyn och underhill av yttertaken.

- Stamspolning av samtliga ligenheter och lokaler.

- Inventering och upprustning av féreningens tre hyresligenheter.

- Adressindring avseende gathuset till Hilsingegatan 10 A och gérdshuset till Hilsingegatan 10 B.

- Byte av ekonomisk férvaltare fr o m 2019-07-01. Tidigare forvaltare - BoVera AB, ny forvaltare SBC.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid rsskiftet 42 medlemmar samt 3 hyreseitter, Under dret har 3 medlemmar tilltriitt
samt 3 medlemmar uttréitt ur féreningen vid 3 antal dverlatelser.

Flerarsoversikt (Kr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1 505 253 1491304 1473 147 1468 620
Resultat efter finansiella poster ~658 747 -280 879 ~410 160 -637 397
Soliditet (%) 75,6 76,0 75,9 76,1
Lan/kvm bostadsyta 8 046 8 046 8046 8 046

Arsavgift/kvm bostadsyta 603 603 603 603
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Nettoomsiittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiellu poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordiniira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Lan/fvm

Féreningens totala fastighetslan divideral med boyta av freningens fastighet.

Arsavgifter/kvn

Foreningens totala drsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Forindring av eget kapital

Medlem och Balkeng- Fond for yttre Balanserat Arets
upplitelseav fand anderhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingéng 45 565 587 75 069 0 0 -280 879
Disposition av
foregiende
ars resultat: 9684 151 599 432 478 280 879
Arets resultat -G58 747
Belopp vid drets
niging 45 565 587 84 753 151 599 432 478 ~658 747

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foresldr att den ansamlade f6rlusten (kronor):

ansamlad forfust
Arets forlust

behandlas sé att
reservering fond f6r yttre underhall
i ny rékning dverfores

-432 478
-658 747
-1 091 225

151 599
-1 242 824
-1 091 225

31D

Tatalt

45 359 777

874 640
-658 747

45 575 670

Fireningens resultat och stiilining i &vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

{illiggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsckostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rirelseresuliat

Finansiella poster

Resultat frdn §vriga finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga rnteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

wh

2018-01-01
-2018-12-31

1505253
26 158
1531 411

-1 118 738
-189 702
-177 870
-595 406

-2 081 716

-550 305
0

360

-108 802
-108 442

-658 747

-658 747

4(11)

2017-01-01
-2017-12-31

1 491 304
18 290
1 509 594

=765 940
-172 268
-171 479
-586 428
-1 696 115

-186 521
3097
214

-97 669
-94 358

-280 879

-280 879
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstiflgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intélcter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

X

2018-12-31

57 480 752
201 030
57 681 782

57 681 782

76 605
33 906
110 511

1425321
1425321
1535 832

59217 614

S5(1D

2017-12-31

58 049 649
227 539
58 277 188

58277 188

29 258
29258

1 413 255
1413 255
1 442 513

59 719 701
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond foir yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skalder
Férskott fran kunder
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skalder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2018-12-31

45 650 340
151 599
45 801 939

-432 478
-658 747
-1 091 225
44 710 714

14 000 000
14 060 000

23 507
219933
143 480
119980
506 900

59217614

6(11)

2017-12-31

45 640 656
0
45 640 656

0

-280 879
-280 879
45 359 777

14 000 000
14 000 000

23 507
83 660
71151
181 606
359924

59 719 701
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rid (BFNAR 2016:10) /K2/ om drsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Stambyte, standardforbéttringar 20 ar
Tradgardsrenovering 10 ar
[nventarier, passersystem 5 ar

Not 2 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har skeit efter rikenskapsérets siut.

Not 3 Nettoomsiittning

2018 2017
Arsavgifter 934 620 934 620
Hyror bostider 220 812 219276
Hyror lokaler 201396 195340
P—platé och garage 148 425 142 068

1 505253 1491 304




Bif Valkyrian 7 .
Org.nr 769618-3255

Not 4 Driftskostnader

Tradgérdsskétsel
Stiadkostnader
Snérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besikining
Portar
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvirmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Férstkringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Férbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial
Trivselatgirder
Hyresséttningsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Kontorsmaterial

Telefoni
Datorkommunikation
Hemsida

Porto
Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
(vriga poster

2018
5432
61 346
3125
5088
18709
1318
2076
445 875
28 247
16 032
49 164
268738
45321
46 956
50 582
9706
2092
27929
28 942
1594
417
1118739

2018
72125
0
3071
0
6782
300
2100
19375
47 683
2766
4620
30 880
189 702

8(11)

231778
9361

0
36238
263 377
43 226
48 008
46 822
9584

0

2304
3679

]

0

765 940

2017
71355
478

9108

0

43

8 467
19000
47 523
3452

4 620

8 201
172 267
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Lén fastighetsskitare
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffhingsviirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvirden
Arets investeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Aterforda avskrivningar pa forsiljningar/utavangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bostadsritterna - Medlemskap
Redovisning

Com Hem - Bredband

Com Hem - Kabel-TV
Férsikring

Swedbank - Rénta
Fastighetsigarna - Besiktning
Dimson - Snérgjning

2018
137 300
3200
37370
177 870

2018-12-31

63 159 8138
63 159 818

-5 110 169

-568 897
-5 679 066
57 480 752

2018-12-31
556 335

0

556 335

-328 796
0

-26 509
-355305
201 030

2018-12-31
4710

0

a

2452
17391

6228
3125
33 946

9(11)

2017
134 398
0

37 081
171 479

2017-12-31

63 159 818
63 159 818

-4 541 272
-568 897
5110169

58 049 649

2017-12-31
401 681
154 654
556 333

-311 265
8978
-26 509
-328 796
227 539

2017-12-31
4 620
3916

488
2435
15 800
1 999
0

0
29258
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Lingivare %
Swedbank 1,38
Swedbank 0,47
Swedbanlk 0,82

Datum for

riintefindring

rorlig riinta
rorlig rinta
rorlig rinta

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Rintekostnader

Revision

Fastighetsel

Vérme

Bankavgifter

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 12 Stiillda sikerheter

Foretagsinteckning

Lanebelopp
2018-12-31

3 500 000
6 000 000
4 500 000
14 000 000

2018-12-31

5745
19 000
5477
35200
0

10(11)

LaAnebelopp
2017-12-31
3 500 000

6 000 000

4 500 000
14 400 000

2017-12-31

414
18 781
3616
37328
570

54 557
119979

2018-12-31
19 750 000
19 750 000

120 897
181 606

2017-12-31
19750 000
19 750 600
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Stockholm den &/ z:ji"' ) L }

B
Gaclonble Uy oo D
Eva-Camilla Nygren Birgitta Bredskog

Vér revisionsberittelse har ldmnats den  6{ S~ &8 2\

Parameter Revision AB

Manm/Rana
Auktoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSEF,

Till foreningsstimman i Brf Valkyrian 7
Orgar, 769618-3255

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av drsredovisningen fsr Brf Valkyrian 7
for &r 2018,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med frsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for #vet enligt
drsredovisningslagen, Forvaltningsberitielsen dr frenlig med
drsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker déirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for wttalanden )
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige, Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Vi ir
obercende 1 forhillande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vt yrkesetiska ansvar entigt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det v styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar fiven for den interna kontroll som den bedémer
dr nbdviindig for att uppriitta en Arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentlipheter eller pa fel.

Vid upprétiandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av foreningens firméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sd #r tillimpligt, om frhallanden som kan
plverka formigan att fortséita verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
frsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pi fel, och
att limma en revisionsberittelse som innehalier vara uttalanden,
Rimlig siikerhet # en hdg grad av sikerhet, men 4r ingen garanti Tor
aft en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av oegentligheter eller fef
och anses vara visentliga om de enskilt efler tillsammans rimligen
kan frviintas paverka de ekonomiska beshit som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionelft
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen, Dessutom;

* identifierar och beddmer vi riskerna fr viisentliga felaktigheter i
érsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegeniligheter eller p4 fl,
utformar och utfor granskningsatgtirder bland annat utifran dessa
risker och inhéimtar revisionsbevis som #r tillefickliga och
#indamélsenliga fir att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken
{or att inte uppticka cn visentlig felaktighet till f5ljd av
ocgentligheter iir higre #n fir en viisentlig felaktighet som beror p&

fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information elier
asidoséttande av intern kontroll,

« skaffur vi oss en forstdelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse fr var revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r limpliga med hénsyn till _
omstindigheterna, men inte fir att uttala oss om effektiviteten i den
interna konirollen.

* utviirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrefsens uppskatiningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lmpligheten 1 ait styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt deift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inh#imtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens farmaga ati fortsétta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
ostikerhetsfaktor, méste vi i revisionsbersttelsen fiista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfakiorn efler, om sddana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inh#imtas fram tilt
datumet fr revisionsberittelsen, Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten,

« utviirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet { drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
frsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
handelserna pd ett sift som ger en ritivisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkéen fir den. Vi mésie ocksa
informera om betydelsefulla fakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontroflen
som vi identifierat.

Parameter




Rappert om andra kray enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fr Bref Valkyrian 7 for &r 2018
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
clier forkast.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar foriusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsiribet for rikenskapsaret,

Grund fir uttalanden

Vi har utforl revisionen enligf god revisionssed i Sverige, Varl
ansvar enligt denna beskeivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigl fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r tiflséickliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller firlust. Vid forslag till utdelning
inngfattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhbetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av fireningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fir freningens organisation och firvaliningen
av foreningens angeldgenheter, Deta innefattar bland annat att
fortltpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation 4r utformad s att bokfbringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Hvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Vit mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansgvarsfiihet, dr ait inhAmia revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

+ [Uretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig til! nagon
forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot
foreningen, eller

* p& négot annat silt handlat § strid med bostadsrittstagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fureningens vinst eller Rirlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av siikerhet bedéma om firslaget dr forenligt
med bostadsritislagen.

Rimlig sikerhet 4r en hig grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgirder eller forsurnmelser som kan
forankeda ersdttningsskyldighet mot fireningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller foriust inte & forenlige
med bostadsrét(slagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder vi professioneflt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaliningen och ftrslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av ritkenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfirs baseras pa vir
professionella beddmning med utgéingspunkt 1 risk och visentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sadana tgéirder,
omraden och forhdllanden som #r viisentliga for verksamheten och
diir avsteg och dvertrlidelser skulle ha s#rskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och privvar fattade beskut,

beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra fSrhéllanden som #r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag fir vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
fureningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forentigt med bostadsriitislagen.

Stockholm den 6 maj 2019
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