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Brf Valkyrian 7
Org.nr, 769618-3255

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Styrelsen for Bostadsriittforeningen Valkyrian 7, Hilsingegatan 10 i Stockholm, organisationsnummer 769618-3255 far hirmed avge
arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsiret

2017-01-01 - 2017-12-31.

Foreningen forvirvade 2008-07-04 fastigheten Valkyrian 7 i Stockholm kommun.
Foreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsriittsforening).

Foreningens iindamél:
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens bus upplita liigenheter 4t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning.

Styrelse:
Styrelsen har under verksamhetsédret haft foljande sammansiittning.

Ordinarie ledaméter:
Birgitta Bredskog
Adam Lassoued
Bjom Halling
Eva-Camilla Nygren

Suppleanter:
Mardeen Aoudi
Anna Miley Akerstedt

Sammantriden:
Ordinarie foreningsstaimma holls 23 maj 2017 .

Styrelsen har under éret haft kontinuerliga kontakter i 15pande fSreningsirenden samt avhillit 8 stycken protokollforda sammantriiden.

Forvaltning:
Den ekonomiska forvaltningen skots av BoVera Konsult AB, org.or. 556648-7871.

Revisor:
Till foreningens revisor har utsetts auktoriserad revisor Martin Rana.

Overlatelser:
Under rikenskapsaret har bostadsriitten till tre ligenheter dverlatits.

Fastigheten:

Foreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Valkyrian 7 i Stockholms kommun. Markareal for tomten uppgar
till 881 kvadratmeter. Fastigheten bestar av 35 st bostadsligenheter, 2 st. lokaler, samt ett garage med 7 platser.

Den totala ligenhetsytan uppgar till 1 740 kvadratmeter och lokalytan till 184 kvadratmeter, totalt

1 924 kvadratmeter. Byggnaden uppfordes 1906. Ombyggnadsar 1964. Totaltrenovering, dvs stambyte, fasad- och gardsrenovering
samt byggnation av balkonger gjordes 2008/2009.

Forsidkring:
Fastigheten &r sedan 2015-05-01 fullvirdesforsikrad via Bostadsriitternas fastighetsforsikring.

Fastighetslén och taxeringsviirde:
Per 2017-12-31 hade foreningen lénga laneskulder pd sammanlagt 14 000 000 kronor.

Fastighetens sammanlagda taxeringsvirde uppgdr per 2017-12-31 till 50 533 000 kronor fordelat enligt foljande:
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Brf Valkyrian 7
Org.or. 769618-3255

Byggnad Mark Totalt
Bostiider 17000000 31000000 48 000 000
Lokaler 1031 000 1 502 000 2 533 000
Totalt 18031000 32502000 50533 000

Viisentliga hiindelser under riikenskapséret

-Installation av bricklassystem for tvittbokning via egna brickan, web eller app;

-Oversyn och modemisering av foreningens stadgar;
-Installation av ny garageport med brickldssystem;
-Reparation och mélning av gatu- och girdshusens yttertak;

Foreningen har per 2017-12-31 totalt 43 medlemmar och 3 hyresritter i gatuhuset. 2016-12-31 var medlemsantalet 42 respektive 3.

-Nytt hissavtal med S:t Eriks Hiss;
-Ventilationsinstallation i uthyrd lokal;
-Férnyad och uppdaterad hemsida;
-Skapande av en Trivselgrupp for de boende
- Nya stadgar har antagits
Medlemsinformation
Flerarsoversikt

2017
Nettoomsiittning 1491 304
Resultat efter finansiella poster -280 879
Soliditet (%) 75,95
Balansomslutning 59719 701
Lan per kvm bostadsyta vid drets utging 8 046
Genomsnittlig skuldriinta % 0,69
Arsavgift per kvm 603

Definitioner av nyckeltal, se noter

[T L]

Forandringar i eget kapital

Belopp vid drets ingng

Resultatdisposition enligt beslut av

foreningsstimma:

Omforing enligt beslut pd arsstdmma
ts resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsiittning till yttre underhallsfond
Balanseras i ny rikning
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2016 2015 2014
1473 147 1468 620 1471 409
-410 160 -637 397 -635 443
75,92 76,10 76,29
60011 306 60414 424 61094 819
8 046 8 046 8 046
1,24 1,96 3,08
603 603 603
Balkongfond Inbetalda Upplatelse- Fritt eget
insatser avgifter kapital
75 069 45 552 087 423 660 -410 160
-410 160 410 160
-280 879
75 069 45 552 087 13 500 -280 879
-0
__ -280879
-280 879
151 599
-432 478
-280 879



Brf Valkyrian 7
Org.nr. 769618-3255

Betriffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hiinvisas till efterfoljande
resultat- och balansriikningar med tillhérande noter.
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Brf Valkyrian 7
Org.nr. 769618-3255

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforiindringar m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintiikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén Svriga finansiella anliggningstillgdngar
Riénteintikter

Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2017-01-01
2017-12-31

1491304
18 290

1509 594

-938 208
-171 479

-586 428

-1 696 115
-186 521
3097

214
-97 669

-94 358
-280 879

-280 879

-280 879

2016-01-01
2016-12-31

1473 147
32157

1505 304

-993 772
-113 769

-638 190

-1745 731
-240 427
3996

302
-174 031

-169 733
-410 160

410 160

-416 160



Brf Valkyrian 7
Org.nr. 769618-3255

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostmader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2017-12-31 2016-12-31
58049 649 58 618 546
227 539 90416
58277 188 58 708 962
58277188 58 708 962
29 258 26 185

29 258 26 185
1413 255 1276159
1413255 1276 159
1442 513 1302 344
59719701 60 011 306



Brf Valkyrian 7
Org.nr. 769618-3255

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Balkongfond
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Not

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 8
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 9
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sida 7av 10

2017-12-31

75 069
45552 087
13 500

45 640 656

-0
-280 879

-280 879
45359771

14 000 000

14 000 000

83 660
71151
23 507
181 606

2016-12-31

0
45 552 087
423 660

45975 747

0
-410 160
-410 160

45 565 587

14 000 000

14 000 000

82993
69 418
88 892
204 416

359 924
59719 701

445719

60 011 306



Brf Valkyrian 7
Org.or. 769618-3255

NOTER

Not1l Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér uppriittad i enlighet med #rsredovisningslagen och Bokforingsniimndens allméinna rid (BFNAR

2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningstillgdngar
Tilli i Krivningstider:

Byggnader och mark

Stambyte, standardforbittringar

Tridgardsrenovering
Inventarier,Passersystem

Noter till resultatrikningen
Not2  Nettoomsiittning

Hyresintikter bostiider

Hyresintikter lokaler momsfri

Hyresint garage/p-platser
savgifter bostider

Not3 Ovriga externa kostnader

Elavgifter for belysning
Uppvirmning
Sophantering/Renhallning
Vatten och avlopp
Snorojoing

Lokalvard

Triidgérdsskotsel
Rep/underhll av fastighet
Rep & underh av inventarier
Hissar

Fastighetsskatt
Fastighetsforsikringar
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Méteskostnader
Kontorsmateriel

KabelTV
Datakommunikation
Postbefordran
Revisionsarvoden
Redovisningstjinster
Teknisk forvaltning
Serviceavg branchorgan
Bank- och plusgirokostnader
Ovriga externa tjéinster
Tidningar/tidskrifter/facklitt

Noter till balansriikningen

2017

219276
195 340
142 068
934 620
1491 304

2017

36238
263 377
48 008
43226
11231
60 182
150
231778
0

9361
71 355
46 822
2304
3679
8467
478
9584
9109
63

19 000
47 523
0

4 620
3452

8 201

0

938 208
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2016

217752
179 792
141 204
934 399

1473 147

2016

36154
282 801
54 252
30 808
40 091
53326
1245
252 074
1431
15141
69 710
43384
4286
4705
11 465
1648
91332
2 067
330

16 553
51 466
1688
4620
3428
1317
451

993 773



Brf Valkyrian 7
Org.nr. 769618-3255

NOTER

Not 4

Not 5

Not 6

Not7

Not 8

Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
ts investeringar
Utgaende anskaffningsviirden
Ingiende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pa
forsiljningarfutrangeringar
Auets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Férutbetalda kostnader / upplupna intiikter

Bostadsriitierna medlem
Redovisning

ComHem Data

ComHem KabelTv
Bostadsritterna forsiikring
Swedbank - Rénta

Ovriga skulder kreditinstitut

Foreningens Laneskulder per 2017 -12-31 &r 14 000 000 kronor.
Foreningens 1an ir placerade hos Swedbank enligt nedanstiende:

Lén 1: 4 500 000 ir placerat till en rorlig rénta,
Lanet [6per utan amortering.
Lan 2: 3 500 000 #r placerat till en rorlig rinta,
Lénet loper utan amortering.
Lan 3: 6 000 000 r placerat tillen rorlig rénta,
Lanet Ioper utan amortering.

Ovriga skulder

Ovriga poster
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2017-12-31

63 159 818

63 159 818
-4541272
-568 897

-5 110 169

58049 649

2017-12-31

401 681
154 654

556 335
-311 265

8978
-26 509

-328 796

227 539

2017-12-31

4620
3916
488
2435
15 800
1999

29258

2017-12-31

2017-12-31

23 507

98 576

2016-12-31

63 159 818

63 159 818
-3972375
-568 897

-4 541 272

58 618 546

2016-12-31

246 618
155 063

401 681
-241 972

0
-69 293

-311 265

90 416

2016-12-31

4 620
3581
368
21305
15221
0

26 185

2016-12-31

23 507

88 892



Brf Valkyrian 7
Org.1r. 769618-3255

NOTER
Not9 Upplupna kostnader / forutbetalda intiikter
Revision
Riinta
Virme
El

Bankavgift
Forutbetalda hyror och avgifter

Ovriga noter
Not 10  Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar
Stillda som sikerhet ir fastighetsln.
Not11 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomstutning

Stockholm 4 © (=04 -0

42 ’z"lz" 2. l.gﬁtf’ds&ﬁ 4

gifta Bredskog o )

\iz¢ revisionsberittelse har limnats den 4 Iq ~zo\%

W

Martin"Rana
Auktoriserad revisor
Pocenl™ e nsen NS

I 35 f
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2017-12-31

18 781
414
37328
3616
570
120 897

181 606

2017-12-31
19750 0600

2016-12-31

18 562
6530
38 208
2871
565
137 680

204 416

2016-12-31
19750 000



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Valkyrian 7
Org.nr. 769618-3255

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Valkyrian 7
for &r 2017.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla véisentliga avseenden
riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for 4ret enligt
drsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiiller
resultatrakningen och balansrikningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs néirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat #r tillrickliga och
#ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
r nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller
négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens firmiga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, niir s dr tilldimpligt, om forhallanden som kan
paverka frmagan att forts#itta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viara ml #ir att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden.

Rimlig siikerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdime och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedtmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsétgiirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter dr hogre #n for en viisentlig felaktighet som beror pa

fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
sidoséttande av intern kontroll.

= skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r lampliga med hénsyn till
omstiindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

» utviirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar,

» drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréitandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon viisentlig
osiikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller férhillanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osiikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten p& upplysningama i arsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Véra
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en forening inte léngre kan fortsitta
verksambheten.

« utvirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, d4ribland upplysningarna, och om
irsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pé eft sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt Iagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi #iven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Valkyrian 7 fér ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs n#rmare i avsnittet "Revisorns ansvar",
Vi #@r obergende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrfickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen #r
forsvarlig med héinsyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad s att bokforingen,
medelsfrvaltningen och freningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfiihet, & att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

inagot vsentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan féranleda ersiittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsriitslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fireningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mél betriffande revisionen av firslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och diirmed vart uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hiig grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgiirder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ér forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av fiireningens vinst
eller forlust grundar sig fritmst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa var

professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.

Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sidana étggrder,
omréaden och férhéllanden som &r viisentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra firhillanden som #r
relevanta fér vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 9 april 2018

Paramy evision AB

S

Martin Rana
Auktoriserad revisor
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